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Deze stedenbouwkundige voorschriften maken onderdeel uit van het RUP KMO-zone De Hutten. De
stedenbouwkundige voorschriften vormen één geheel met het grafisch plan.

De cursieve teksten (voorbeeld ) zijn een niet-verordenende toelichting bij de verordenende
stedenbouwkundige voorschriften die niet-cursief en grijs zijn weergegeven (voorbeeld). De cursieve teksten
hebben een informatieve waarde.







Artikel 01

Algemene bepalingen

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Toelichting

01. Opgave van de voorschriften die strijdig zijn met het RUP en die

02.

03.

04.

05.

worden opgeheven

De bepalingen van het gewestplan Mechelen (K.B. van 5 augustus
1976) die binnen de begrenzing van dit gemeentelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan liggen (gedeelte agrarisch gebied en woongebied
met landelijk karakter ten noorden van Aarschotsebaan) worden
opgeheven bij goedkeuring van onderhavig gemeentelijk RUP.
Volgende verkavelingen worden opgeheven bij goedkeuring van
onderhavig gemeentelijk RUP:

Dossier nr Omschrijving beslissing
Verkaveling 2 loten voor open Vergunning

V/079 bebouwing 06/09/1966
(670w)

Inrichtingen van openbaar nut

Het oprichten van kleinschalige gebouwen, constructies en
infrastructuur voor openbaar nut is toegelaten in alle
bestemmingszones, rekening houdend met de hoofdbestemming
van de betreffende zone en de inrichtingsvoorschriften van de
desbetreffende strook. In bufferzones kunnen geen bovengrondse
constructies voor openbaar nut worden opgericht.

Harmonieregel en materiaalgebruik

Bij alle werken, handelingen en wijzigingen aan een gebouw of een
constructie en bij elke nieuw op te richten constructie moeten het
volume, de vormen, de kleuren en de materialen van gevels en
daken, evenals hun onderlinge verhoudingen, gerespecteerd
worden zodanig dat de verbouwde of de nieuwe constructie een
harmonisch geheel vormt met de gebouwen binnen de
bestemmingszone en rekening houdt met de draagkracht van de
omgeving.

Met harmonische samenhang wordt bedoeld dat een klaarblijkelijk
verband bestaat tussen gebouwenreeksen, gebouwen of delen van
gebouwen qua vorm, structuur, afmetingen, verdeling van
gevelvlakken en materialen.

De materialen die gebruikt worden voor de gebouwen zijn esthetisch
verantwoorde en duurzame materialen. Alle buitengevels moeten op
een esthetische en volwaardige manier afgewerkt worden.

Beplanting en inrichting van percelen

Alle nieuw aan te leggen beplantingen worden voor ten minste 75%
uitgevoerd met streekeigen bodembedekkers, struiken en/of
hoogstammige bomen.

Toegankelijkheid van gebouwen en wegen

De openbare wegen en de niet-openbare wegen die voor het publiek

Alle bestaande verkavelingen
binnen de perimeter van het RUP
worden opgeheven.

Met kleinschalige gebouwen en
infrastructuur voor openbaar nut
worden onder meer nutsleidingen,
elektriciteitscabines, voorzieningen
i.f.v. brandweer, collectieve
bufferbekkens, zitbanken e.d.
bedoeld. De afmetingen van deze
constructies moeten voldoen aan
de afmetingen die van kracht zijn
volgens de inrichtingsvoorschriften
voor de zone waarbinnen de
constructie gerealiseerd wordt. Dit
betekent dat onder meer in
bufferzones geen bovengrondse
constructies voor openbaar nut
kunnen gerealiseerd worden. De
constructies moeten optimaal
worden geintegreerd in de
omgeving.

Indien in een bestemmingszone
de aanleg van beplanting is
voorzien of mogelijk is, moet
minimaal 75% van deze
beplanting bestaan uit streekeigen
struiken en bomen.

In het kader van de
toegankelijkheid van gebouwen en



06.

07.

toegankelijk zijn worden integraal toegankelijk (her)aangelegd of
(her)ingericht, ook voor wat betreft de niet-vergunningsplichtige
ingrepen. Halteplaatsen voor gemeenschappelijk vervoer dienen te
worden ingericht zodat zij toegankelijk zijn voor personen met een
verminderde mobiliteit. Alle gebouwen of delen van gebouwen,
domeinen en infrastructuren die toegankelijk zijn voor het publiek, of
waar personeel tewerk wordt gesteld, moeten toegankelijk zijn voor
personen met een verminderde mobiliteit. Indien de gebouwen of
delen van gebouwen waar personen tewerk gesteld worden niet in
aanmerking komen om te activeren voor personen met een
beperking, kunnen zij voor die gedeelten een afwijking van deze
verplichting vragen, zo deze verplichting niet tevens bij wet of besluit
verplicht is.

Vergunningen

Bestaande stedenbouwkundig vergunde constructies en/of
activiteiten kunnen worden gehandhaafd.

Het realiseren van een zone met constructies voor openbaar nut is
verplicht. De locatie en de omvang van deze voorzieningen moeten
worden afgestemd op de inrichting en kenmerken van het terrein. De
zone voor openbaar nut moet voorzien worden in de zone voor
lokaal bedrijventerrein en/of in de bufferzone. Het Vvisueel
afschermende karakter van de bufferzone mag daarbij niet in het
gedrang worden gebracht.

openbare ruimten dient elke
aanvraag tot vergunning die
betrekking heeft op een publieke
ruimte voor advies te worden
voorgelegd aan het Centrum voor
Toegankelijkheid Provincie
Antwerpen alvorens er een
vergunning kan worden
afgeleverd.

De aanvrager dient alle informatie
te verstrekken die nodig is om de
toegankelijkheid te evalueren.
Onder publieke ruimte wordt
verstaan: de openbare en niet-
openbare gebouwen die voor het
publiek toegankelijk zijn, met
inbegrip van de praktijken voor
vrije beroepen, de openbare en
niet-openbare wegen die voor het
publiek toegankelijk zijn, alsook
elk ander publiek toegankelijk
domein, gebouw en elke andere
infrastructuur of installatie die voor
het publiek toegankelijk is.

Met constructies voor openbaar
nut wordt vb. bedoeld:
elektriciteitscabine, voorzieningen
voor de brandweer, open of
gesloten bufferbekkens,
infiltratievoorzieningen, wadi,
zitbanken é



Artikel 02  Terminologie

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift Toelichting

e Autonome kantoren: dit zijn bedrijven met als hoofdactiviteit privé-
en overheidsdienstverlening met een hoofdzakelijk administratief
karakter en een hoge personeelsintensiteit.

e Kantoorachtigen: dit zijn bedrijven in gebouwen met de uiterlijke
vorm van een kantoor maar met een functie en/of hoofdactiviteit die
niet gericht is op hoofdzakelijk administratieve en
personeelsintensieve dienstverlening, maar die gekoppeld zijn aan
of deel uitmaken van werkplaatsen, labo’s, productieruimten,
onderzoeks- en ontwikkelingsactiviteiten.

e Kleinhandel: kleinhandel wordt gedefinieerd als ‘het wederverkopen
op gewone wijze in eigen naam en voor eigen rekening van
goederen aan verbruikers en kleine verbruikers’, zonder deze
goederen een behandeling te doen ondergaan dan die baanwinkels,
grootwarenhuizen, shoppingcentra,discounts, ... Het onderscheid in
ruimtelijke types wordt ondermeer bepaald door de ligging, het
aangeboden assortiment, de vorm van beheer en het voorkomen.
Kleinhandel is van regionale schaal wanneer deze voldoet aan de
wet op kleinhandelsvestigingen van 1975.

o Kleinhandelsvestiging of —zaak: bedrijfsruimte of complex van
bedrijfsruimten van één onderneming waar maximaal één
kleinhandelsactiviteit wordt uitgeoefend. De kleinhandelsvestiging of
—zaak wordt gekenmerkt door handel in één bepaalde typologie van
goederen.

e Lokaal bedrijf: een lokaal bedrijf is een be- en verwerkend bedrijf
(inclusief tertiaire dienstverlening) dat een verzorgend karakter heeft
ten aanzien van de omgeving, dat wat schaal betreft aansluit bij de
omgeving (schaal van de kern, schaal van het stedelijk gebied,...) en
beperkt is van omvang.

o Lokaal bedrijventerrein: een lokaal bedrijventerrein is een
bedrijventerrein uitsluitend bestemd voor lokale bedrijven.

e Ontsluitingsweg: een ontsluitingsweg is een weg die uitsluitend
dienst doet om toegang te verlenen tot de bedrijfspercelen gelegen
aan die weg. De ontsluitingsweg is niet geschikt voor doorgaand
verkeer.

e Harmonische samenhang: een klaarblijkelijk verband tussen
gebouwenreeksen, gebouwen of delen van gebouwen qua vorm,
structuur, afmetingen, verdeling van gevelvlakken en materialen.

¢ Instandhoudings- en onderhoudswerken: werken die het gebruik van
het gebouw voor de toekomst ongewijzigd veilig stellen door het
bijwerken, herstellen of vervangen van geérodeerde of versleten
materialen of onderdelen.

e Constructieve verbouwingswerken: vergunningsplichtige werken
waarbij de medewerking van een architect vereist is.

o Uithangbord: ieder opschrift, symbool of logo, aangebracht op een
plaats om aan het publiek de handel, de nijverheid of het beroep dat
er wordt uitgeoefend te kenmerken en te doen kennen. Het
individualiseert het bedrijf waarop het is aangebracht en
onderscheidt het van alle andere (door naam, merk, embleem,...).
Het uithangbord sluit dus alle publiciteit uit van derden, dit wil
zeggen in het voordeel van gelijk welke persoon die zijn




bedrijvigheid elders uitoefent dan op de plaats waar het opschrift is
aangebracht.



Artikel 03  Lokaal bedrijventerrein

Categorie gebiedsaanduiding 2: fibedrijvigheido

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Toelichting

Bestemming

01. Het bedrijventerrein is bestemd voor lokale bedrijven en KMO’s met
volgende hoofdactiviteiten:

productie, bewerking, verwerking en recyclage van goederen;
onderzoeks- en ontwikkelingsactiviteiten;

opslag en herverdeling van goederen (groothandel).

02. Volgende hoofdactiviteiten zijn niet toegelaten:

sterk verkeersgenererende activiteiten;
bedrijven louter gericht op transport, logistiek en distributie;

inrichtingen die vallen onder de toepassing van het
samenwerkingsakkoord tussen de federale Staat, het Vlaamse
gewest en het Brussels Hoofdstedelijk gewest betreffende de
beheersing van zware ongevallen waarbij gevaarlijke stoffen
zijn betrokken, de zogenaamde °‘hoogdrempelige SEVESO-
bedrijven’;

autonome kantoren;

03. Volgende nevenactiviteiten kunnen worden toegestaan op niveau
van het bedrijfsperceel:

Per bedrijf is maximaal één wooneenheid voor de huisvesting
van een met het bedrijf gerelateerd gezin (meer bepaald
bewakingspersoneel, een conciérge, een lid van het
kaderpersoneel, de eigenaar of uitbater), geintegreerd in het
bedrijfsgebouw, toegelaten. De totale vloeroppervlakte van deze
inrichting mag maximaal 30% bedragen van de totale
vloeroppervlakte van het bedrijf, met een maximum volume van
1000m3. De inrichting mag niet afzonderlijk bewoond, verkocht
of verhuurd worden.

De noodzakelijke bij de hoofdbestemming horende kantoren,
lokalen voor administratie, ontvangstruimte,
tentoonstellingsruimten, verkoopsruimten, sanitaire
voorzieningen, sociale uitrusting en andere voorzieningen in
functie van de bedrijffsactiviteit. De totale vloeropperviakte
bestemd voor deze functies mag per individueel bedrijf
maximaal 30% bedragen van de totale vloeroppervlakte.

04. De percelen die rechtstreeks grenzen aan de N10 zijn eveneens
bestemd voor kleinhandelszaken, op voorwaarde dat er op het
moment van goedkeuring van dit RUP reeds een bestaande,

vergunde kleinhandelsactiviteit actief is. Het vermeerderen van het

aantal kleinhandelsvestigingen binnen deze zone is niet toegestaan.
Bestaande, vergunde kleinhandelszaken kunnen behouden blijven.

Een hoogdrempelig Seveso-bedrijf
is een bedrijf dat activiteiten
ontplooit op het vlak van de
behandeling, de productie, het
gebruik of de opslag van
gevaarlijke stoffen en waar de
aard of de hoeveelheid van de
gevaarlijke stoffen zodanig is dat
bepaalde drempelwaarden
overschreden worden.
Laagdrempelige Seveso-bedrijven
kunnen wel toegelaten worden.

Een volume van 1000m? staat
gelijk aan een vloeroppervlakte
tussen 330 m? en 400m?
afhankelijk van de hoogte van de
bouwlaag.

Bv. Een bedrijf met een totale
vloeroppervlakte van 500m? kan
een appartement voorzien van
max. 150mz2 (=30% vloeropp.) (375
i 450m3). Een bedrijf met een
totale vloeropp. van 2000 m?2 kan
een appartement voorzien van
600m?2 (=30% vloeropp.) maar het
volume dient beperkt te blijven tot
1000m2, waardoor de oppervlakte
wordt teruggebracht tot max.
400m2.

Onder kleinhandelszaken worden
o0.a. begrepen garages,
handelszaken gericht op
particulieren zoals vb.
drankenhandel.

Er zijn 4 bestaande, vergunde
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07.

Bij stopzetting van een bestaande, vergunde kleinhandelsactiviteit
kan deze vervangen worden door een nieuwe kleinhandelsactiviteit
of een KMO-activiteit, mits deze KMO-activiteit voldoet aan alle
bepalingen van dit artikel ‘lokaal bedrijventerrein’.

Binnen de zone voor lokaal bedrijventerrein zijn gemeenschappelijke
voorzieningen toegestaan in die mate dat deze nuttig of noodzakelijk
zijn voor de goede werking van het bedrijventerrein of het geheel
van bedrijven, dat deze een duidelijke relatie hebben met de
bedrijvigheid op het terrein, het goed functioneren van het lokaal
bedrijventerrein niet in het gedrang brengen en de ruimtelijke
draagkracht van het gebied niet overstijgen.

Binnen deze zone zijn werken, handelingen en wijzigingen in het
kader van integraal waterbeheer, zoals de aanleg van grachten,
vijvers, wadi’s, open of gesloten (ondergrondse) buffer- en/of
infiltratiebekkens, ... toegelaten. Deze infrastructuren moeten op een
kwaliteitsvolle wijze worden geintegreerd in deze zone. Er dient een
minimum buffervolume van 330m3ha en een lozingsdebiet naar
oppervlaktewater van maximum 10l/s/ha te worden voorzien.

Binnen deze zone zijn werken in functie van de ontsluiting (aanleg
van weginfrastructuur en aanhorigheden) van het lokale
bedrijventerrein en de nieuwe bedrijfspercelen toegelaten.

kleinhandelszaken actief bij
opmaak van het RUP, op
volgende percelen: 669a2, 666d,
670w, 673s, 673r..

Met gemeenschappelijke
voorzieningen wordt o.a. bedoeld
een collectief restaurant,
kinderopvang,

viacht wagenpar ki
evalueren van deze functie moet
o.a. rekening worden gehouden
met de beschikbare
parkeercapaciteit

Inrichting

08.

09.

10.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor
de realisatie van de bestemming zijn toegelaten voor zover ze
rekening houden met volgende algemene inrichtingsvoorschriften:

e zuinig ruimtegebruik, het optimaal gebruiken van de bouwzone
en het beschikbare bouwvolume rekening houdend met de
verplichtingen inzake veiligheid, het onderbrengen van
bepaalde diensten in een gemeenschappelijke gebouwen op
het bedrijventerrein;

e goede ruimtelijke ordening en goede integratie in de ruimtelijke
context;

e duurzaam materiaal-, energie- en watergebruik;

e het optimaal groeperen en organiseren van parkeerfaciliteiten
voor werknemers en bezoekers op het
bedrijfsperceel/bedrijventerrein, in een gebouw, op een gebouw
of ondergronds, het optimaal organiseren en beperken van de
mobiliteitsbewegingen binnen het bedrijventerrein.

De bedrijfspercelen hebben een oppervlakte van maximum 5000m?
en worden in halfopen en/of gesloten bebouwing voorzien. Open
bebouwing wordt enkel toegepast op restpercelen en/of daar waar
door de terreinconfiguratie geen halfopen en/of gesloten bebouwing
mogelijk is. Voor percelen met bestaande stedenbouwkundig
vergunde gebouwen en voor te herlokaliseren zonevreemde
bedrijven kunnen uitzonderingen toegestaan worden.

Alle bedriiffsgebouwen en aan de bedrijfsactiviteit verwante
constructies, o.a. laad- en loskades inclusief helling, zijn enkel
toegelaten mits naleving van onderstaande voorwaarden:

e Alle gebouwen moeten op een esthetische en architecturaal

Zuinig ruimtegebruik is een
algemeen principe voor de
inrichting van bedrijventerreinen.
De bedrijfspercelen worden in
halfopen of gesloten bebouwing
voorzien. Open bebouwing wordt
enkel toegepast op restpercelen.

Het architecturaal accent kan vb.
uitgewerkt worden in de vorm van
een in- of uitsprong, door het
voorzien van een ander materiaal,
een luifel boven de inkomdeur,

een begroende ge:
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13.
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verantwoorde manier worden uitgewerkt. In de voorgevel van
elk bedrijf moet een architecturaal accent worden aangebracht.

e De afstand van bedrijfsgebouwen inclusief aanverwante
constructies tot de perceelsgrens bedraagt minstens 4m.

e De afstand tussen de gebouwen incl. aanverwante constructies
en de bufferzone bedraagt minimum 4m.

e De maximale bouwhoogte bedraagt 12m. Voor gebouwen met
een bouwhoogte van meer dan 8m dient de afstand tussen het
gebouw en de perceelsgrens minstens gelijk te zijn aan de helft
van de bouwhoogte.

e De bedrijfspercelen die grenzen aan Hemelshoek mogen niet
toegankelijk zijn vanuit Hemelshoek. De bufferzone dient
integraal en zonder onderbrekingen te worden aangelegd. Aan
deze zijde is wel één onderbreking van de bufferzone
toegelaten voor het creéren van een toegang voor
hulpdiensten, fietsers en voetgangers.

De bedrijffsgebouwen binnen deze zone worden ontsloten via een
ontsluitingsweqg die aansluit op de Aarschotsebaan. Naast deze
ontsluitingsweg mag op geen enkele wijze een verbinding tussen het
lokaal bedrijventerrein en Hemelshoek en/of de Huttestraat worden
gerealiseerd, uitgezonderd voor hulpdiensten en fiets- en
voetgangers.

Elk bedrijf dient de parkeerbehoefte voor werknemers en bezoekers
op het eigen terrein op te vangen. Er moeten minimaal 3
parkeerplaatsen voorzien worden per bedrijf, onafhankelijk van de
grootte van het bedriff of de uitgeoefende activiteit. De
parkeerplaatsen mogen ook (half-)ondergronds gerealiseerd worden.

Elk bedrijf dient een fietsenstalling op het eigen perceel te voorzien.

Installaties voor het opwekken van hernieuwbare energie of
energierecuperatie zijn toegelaten voor zover ze niet onverenigbaar
zijn met de onmiddellijke omgeving en maximaal geintegreerd
worden in het landschapsbeeld. De vergunningverlenende overheid
kan constructies die het landschap verstoren of die esthetisch niet
verantwoord zijn, weigeren. Bij het oprichten van dergelijke
installaties op een gebouw of constructie moet de maximale hoogte
begrepen zijn binnen een hoek van 45° van de dakrand met een
maximum van 3m. Windmolens kunnen hiervan afwijken en mogen
een maximale masthoogte van 15m hebben ten opzichte van het
maaiveld. Ze dienen binnen de bebouwbare opperviakte te worden
opgericht.

Het gebruik en de intensiteit van_lichtbronnen in open lucht aan
gebouwen of in functie van een activiteit is beperkt tot de
noodwendigheden inzake uitbating en veiligheid. De verlichting is
dermate geconcipieerd dat niet-functionele lichtoverdracht naar de
omgeving maximaal wordt beperkt. Klemtoonverlichting mag
uitsluitend gericht zijn op de inrichting of onderdelen ervan.

Uithangborden moeten qua plaatsing, vormgeving, opperviakte en
kleurgebruik worden geintegreerd in de globale architectuur van de
constructies. Per bedrijff mag maximaal 1 uithangbord met een
maximale grootte van 6m? voorzien worden. Verlichting van
uithangborden is toegelaten op voorwaarde dat deze beperkt blijft en
niet hinderlijk is voor voorbijgangers. Het gebruik van neonverlichting
is verboden.

Vrijstaande  publiciteitsconstructies  zijn  toegelaten in de
voortuinstrook van het bedrijff. Per bedriff mag maximaal 1
constructie worden geplaatst met een maximale hoogte van 4m en

In het kader van een duurzame
mobiliteit dient elk bedrijf dat zich
wil vestigen op de KMO-zone en
dat minimum 10 werknemers telt
een bedrijfsvervoersplan op te
maken.

Onder installaties voor het
opwekken van hernieuwbare
energie wordt 0.a. begrepen
zonnecellen, zonneboiler,
warmtepomp, wkk,
waterkrachtcentrale.

Grasdallen worden beschouwd als
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(Overgangs)bepalingen

een maximale oppervlakte van 6m?2. Verlichting van de constructie is
mogelijk mits deze beperkt blifft en niet hinderlijk is voor
voorbijgangers. Het gebruik van neonverlichting is niet toegestaan.

De bouwvrije stroken mogen voor maximaal 85% verhard worden,
en moeten voor minimaal 15% worden aangeplant en/of ingezaaid.

Parkeerplaatsen voor personenvoertuigen en (brom)fietsen,
toegangen tot gebouwen die louter dienen voor personenvoertuigen
of voetgangers/fietsers, alsook voetgangers- en fietsverbindingen en
zuivere brandwegen moeten in waterdoorlatende verhardingen
worden uitgevoerd. De onverharde en niet bebouwde opperviakten
moeten worden aangeplant met grasvegetaties, streekeigen struiken
en/of hoogstammige bomen.

Elk bedrijf mag maximaal 1 inrit en 1 uitrit voorzien, met telkens een
breedte van maximum 7m. Beperkte uitzonderingen in aantal en
breedte van de inritten kunnen worden toegestaan indien dit gebeurt
omwille van bedrijffstechnische redenen (draaicirkels grote
vrachtwagens, bereikbaarheid loskades en toegangen
bedrijfsgebouw, ...).

Buitenopslag is enkel toegelaten indien dit om redenen van
algemene veiligheid verplicht is en/of de goederen zeer grote
afmetingen hebben, en mits voldaan is aan volgende voorwaarden:

e de maximale hoogte bedraagt 4m;

e de buitenopslag moet op een esthetische wijze visueel worden
afgeschermd;

e de buitenopslag mag de viotte doorgang voor hulpdiensten
(o.a. brandweer) niet bemoeilijken of verhinderen.

Bij het uitvoeren van collectieve bergings- en infiltratiemaatregelen of
andere werken in het kader van integraal waterbeheer wordt
gekozen voor open waterstructuren, zoals grachten, vijvers, wadi’'s

. of voor opvang in ondergrondse tanks voor hergebruik. Deze
infrastructuren moeten op een kwaliteitsvolle wijze worden
geintegreerd in deze zone. De zone die voorzien wordt voor het
uitvoeren van werken in het kader van integraal waterbeheer kan
ingericht worden als een publieke groenzone.

VOoor bestaande, vergunde

kleinhandelszaken:

23.

Overgangsbepalingen voor bestaande vergunde bedrijffsgebouwen:
bestaande vergunde bedrijfsgebouwen en hun aanhorigheden
mogen in hun huidige vorm blijven bestaan zolang er geen grondige
constructieve verbouwingswerken worden uitgevoerd. Bij het
uitvoeren van grondige constructieve verbouwingswerken (zijnde
vergunningsplichtige werken met medewerking van een architect)
aan de bestaande bedrijfsgebouwen moet voldaan worden aan alle
voorwaarden vermeld in artikel 03 ’lokaal bedrijventerrein’, punt 01
t.e.m. 22. Daarnaast dient de gevel die gericht is naar de nieuwe
ontsluitingsweg te worden afgewerkt als een volwaardige voorgevel.
De vergunningverlenende overheid kan uitzonderingen op deze
bepalingen toestaan indien:

o dit noodzakelijk is voor een efficiénte werking of de
leefbaarheid van het bedrijf/de handelszaak;

o omwille van veiligheids- of technische redenen niet voldaan
kan worden aan de bepalingen van artikel 03.’lokaal
bedrijventerrein’, punt 01 t.e.m. 22.

verharding.

Onder de bestaande
kleinhandelszaken vallen o.a.:
garage-activiteiten met showroom,
handel in goederen gericht op
particulieren zoals vb.
pompstation, &

Een volwaardige voorgevel omvat
o.a. ramen, deuren, afwerking in
een duurzaam, esthetisch
materiaal , &

De door de aanvrager gewenste
uitzonderingen dienen voldoende
gemotiveerd te worden in een bij
de aanvraag gevoegde
motivatienota.



24.

25.

26.

27.

Overgangsbepalingen voor bestaande bedrijffswoningen: de
bestaande, hoofdzakelijk vergunde bedrijffswoningen kunnen in hun
huidige vorm blijven bestaan zolang er geen grondige constructieve
verbouwings- of uitbreidingswerken (zijnde vergunningsplichtige
werken met medewerking van een architect) worden uitgevoerd. Bij
het uitvoeren van grondige constructieve verbouwings- of
uitbreidingswerken aan de bestaande bedrijfswoning moet voldaan
worden aan alle voorwaarden vermeld in artikel 03. ‘Lokaal
bedrijventerrein’, punt 01 t.e.m. 22.

Bij herbouwen van de bedrijfswoning dient deze aansluitend op en
geintegreerd in het bedrijffsgebouw te worden opgericht en mag het
volume maximaal 1000m® bedragen. Woningen die aansluiten aan
het bedrijfsgebouw moeten zoveel mogelijk in het bedrijfsgebouw
geintegreerd worden, door gebruik van gelijkaardige materialen,
kleuren, vormen, ... Bij herbouwen van een bedrijffswoning dient
deze ook te voldoen aan alle voorwaarden vermeld in artikels 03.
‘Lokaal bedrijventerrein’, punt 01 t.e.m. 22.

Het vermeerderen van het aantal woongelegenheden of het
afzonderlijk verhuren van de bedrijfswoning is niet toegestaan.

Bij grondige constructieve verbouwings- of uitbreidingswerken aan
een bestaande bedrijfswoning kan de vergunningverlenende
overheid beperkte uitzonderingen toestaan wat betreft de bepalingen
omtrent de integratie in het bedriffsgebouw of de grootte van de
woning indien wegens constructieve en/of technische redenen niet
aan de voorwaarden kan worden voldaan.

Het verbouwen of herbouwen van bestaande, vergunde
kleinhandelszaken is toegestaan op voorwaarde dat het bestaande
volume van het gebouw niet wordt uitgebreid. Uitbreiding van de
bestaande, vergunde kleinhandelszaken is enkel toegelaten
wanneer de uitbreiding noodzakelijk is om de inrichting van het
gebouw en/of het bedrijfsperceel te optimaliseren in functie van de
gewijzigde ontsluiting van het perceel. De uitbreiding mag maximaal
1/4° van de bestaande, vergunde vloeroppervlakte van het
bestaande gebouw omvatten.

De bestaande handelszaken binnen deze zone worden bij voorkeur
enkel ontsloten via de nieuwe ontsluitingsweg achteraan de percelen
die aansluit op de Aarschotsebaan. Indien het creéren van een
ontsluiting naar de nieuwe ontsluitingsweg om praktische en/of
technische redenen of omwille van de perceels- en/of
gebouwenconfiguratie niet mogelijk is, mag een in- en uitrit richting
N10 behouden blijven, op voorwaarde dat de bestaande activiteit en
het bestaande gebouw hoofdzakelijk vergund zijn. Indien het
voorzien van een ontsluiting richting ontsluitingweg wel mogelijk is,
maar niet het gehele perceel op die manier vlot bereikbaar is of de
bestaande in- en/of uitrit vanaf de N10 om commerciéle redenen niet
gesupprimeerd kan worden omdat de leefbaarheid van het bedrijf
dan in het gedrang komt, mag deze in- en/of uitrit eveneens
behouden blijven. Het bedrijf dient klanten en leveranciers wel aan te
sporen om via de nieuwe ontsluitingsweg het bedrijf te bereiken.

Uitzonderingsbepalingen en voorwaarden voor het bestaande
pompstation (kadastraal perceel 673r) langsheen de
Aarschotsebaan inzake in- en uitritten: zolang de activiteit
‘pompstation’ als hoofd- of nevenactiviteit wordt uitgeoefend, gelden
volgende bepalingen:

e er mag 1 inrit vanaf en 1 uitrit richting Aarschotsebaan
behouden blijven.




e indien een in- en/of uitrit vanaf de ontsluitingsweg wordt
voorzien, dient de eigenaar/uitbater ervoor te zorgen dat
deze ontsluiting geen aanleiding kan geven tot sluipverkeer
tussen de N10 en het bedrijventerrein;

Wanneer de functie ‘pompstation’ wordt stopgezet, moet voldaan
worden aan de bepalingen van artikel 03, punt 01 t.e.m. 22.

(Overgangs)bepalingen voor bestaande, vergund(e) (geachte)

woningen:

28.

20.

30.

Zolang de functie ‘wonen’ behouden blijft, zijn alle werken,
handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie
van de bestemming toegelaten, voor zover ze wat schaal en
ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de omgeving. Daarbij
wordt ten minste aandacht besteed aan:

- derelatie met de in de omgeving aanwezige functies;

- deinvloed op de omgeving wat betreft het aantal te
verwachten gebruikers, bewoners of bezoekers;

- deinvloed op de mobiliteit en de
verkeersleefbaarheid;

- de relatie met de in de omgeving van het
woongebied vastgelegde bestemmingen;

- de bestaande of gewenste woondichtheid;

- deinpassing in de omgeving.

Bepalingen voor de woning Aarschotsebaan 310 — kadastraal
perceel 669w: éénmaal de woonfunctie niet meer van toepassing is,
kan het perceel voor KMO-activiteiten benut worden en gelden alle
bepalingen van artikel 03. ‘lokaal bedrijventerrein’, punt 01 t.e.m. 22.
Bepalingen voor de woning Aarschotsebaan 284 — kadastraal
perceel 673l: van zodra de woonfunctie komt te vervallen, dient deze
woning te worden afgebroken en moet de voorziene groenbuffer
worden gerealiseerd.

(Overgangs)bepalingen voor bestaande, vergunde gebouwen,

andere dan residentiéle woningen en kleinhandelszaken:

31.

32.

Overgangsbepalingen voor bestaande vergunde bedrijfsgebouwen:
bestaande vergunde bedrijffsgebouwen en hun aanhorigheden
mogen in hun huidige vorm blijven bestaan zolang er geen grondige
constructieve verbouwingswerken worden uitgevoerd. Bij het
uitvoeren van grondige constructieve verbouwingswerken (zijnde
vergunningsplichtige werken met medewerking van een architect)
aan de bestaande bedrijfsgebouwen moet voldaan worden aan alle
voorwaarden vermeld in artikel 03 ’lokaal bedrijventerrein’, punt 01
t.e.m. 22. Daarnaast dient de gevel die gericht is naar de nieuwe
ontsluitingsweg te worden afgewerkt als een volwaardige voorgevel.
De vergunningverlenende overheid kan uitzonderingen op deze
bepalingen toestaan indien:

o dit noodzakelijk is voor een efficiénte werking of de
leefbaarheid van het bedrijf/de handelszaak;

e omuwille van veiligheids- of technische redenen niet voldaan
kan worden aan de bepalingen van artikel 03.’lokaal
bedrijventerrein’, punt 01 t.e.m. 22.

De bestaande bedrijffsgebouwen worden bij voorkeur enkel ontsloten
via de nieuwe ontsluitingsweg achteraan de percelen die aansluit op
de Aarschotsebaan. Indien het creéren van een ontsluiting naar de




nieuwe ontsluitingsweg om praktische en/of technische redenen of
omwille van de perceels- en/of gebouwenconfiguratie niet mogelijk
is, mag een in- en uitrit richting N10 behouden blijven, op
voorwaarde dat de bestaande activiteit en het bestaande gebouw
hoofdzakelijk vergund zijn. Indien het voorzien van een ontsluiting
richting ontsluitingweg wel mogelijk is, maar niet het gehele perceel
op die manier vlot bereikbaar is, mag deze in- en/of uitrit eveneens
behouden blijven. Het bedrijf dient bezoekers en leveranciers wel
aan te sporen om via de nieuwe ontsluitingsweg het bedrijf te
bereiken.
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Artikel 04  Bufferzone (overdruk)

Categori e

gebi edsaandui ding 2: i

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Toelichting

Bestemming

01.

Binnen de zone voor lokaal bedrijventerrein wordt een bufferzone
afgebakend. Deze bufferzone moet voldoen aan de voorwaarden
van visuele afscherming ten opzichte van de omliggende woningen,
landschappelijke inpassing ten opzichte van het agrarisch gebied
aan de noordelijke en noordwestelijke zijde, geluidsafscherming en
opvang stof.

Inrichting

02.

03.

04.

05.

06.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor
de realisatie van de bestemming zijn toegelaten.

De breedte van de bufferzone bedraagt 15m, uitgezonderd de
bufferzone die in noordelijke en westelijke richting grenst aan het
agrarisch gebied en de bufferzone langsheen Hemelshoek. Deze
hebben een breedte van 3m.

In de bufferzone kunnen geen bovengrondse inrichtingen van
openbaar nut ingeplant worden. Ondergrondse inrichtingen kunnen
gerealiseerd worden op voorwaarde dat het bufferend effect van de
bufferzone niet wordt aangetast.

De bufferzone moet worden aangeplant en blijvend ingericht met
een relatief dicht, gelaagd in hoogten, gemengd qua plantensoorten,
deels blijvend groen (winterhard) groenscherm. Het dient te voldoen
aan volgende voorwaarden:

e het groenscherm moet voldoende hoog zijn om ten allen
tijde zijn (visuele) bufferfunctie te kunnen vervullen. De
hoogte van het groenscherm bedraagt minimaal 2,5m;

e het groenscherm moet worden aangeplant met 100%
streekeigen struiken en bomen;

e in de bufferzone moeten per 150m? minimaal 3
hoogstammige bomen worden voorzien. Deze bomen
moeten verspreid over de zone worden aangeplant.

e daar waar zich serres in de onmiddellijke omgeving van de
bufferzone bevinden, dient de bufferzone zeer doordacht te
worden aangeplant, rekening houdend met schaduwval en
het microklimaat dat heerst in de serres, en afgestemd op
de onmiddellijke omgeving;

e daar waar het groenscherm een buffer vormt tussen het
lokaal bedrijventerrein en de aangrenzende woningen, dient
de buffer zeer dicht te worden aangeplant zodat een zeer
goede visuele buffering bekomen wordt.

De aanleg van maximaal twee doorgangen voor fietsers en
voetgangers en/of hulpdiensten is toegelaten. De doorgangen
worden op het grafisch plan indicatief aangeduid. Deze wegen voor
langzaam verkeer dienen het bedrijventerrein te verbinden met
zowel de Huttestraat als Hemelshoek. Deze doorgangen hebben elk
een maximale breedte van 5m en moeten in waterdoorlatende
materialen worden uitgevoerd. Voor het overige zijn er geen

Met bovengrondse inrichtingen
worden constructies bedoeld die
zich boven het maaiveld bevinden.

Vb. de bouw van een
elektriciteitscabine is niet
toegelaten in de bufferzone

Ondergrondse constructies zijn vb.
gesloten bufferbekkens,
infiltratiesyste

Na aanleg moet het groenscherm
een minimale hoogte van 2,5 m
hebben. De hoogte van 2,5m is
een minimum dat steeds moet
gerespecteerd worden.



07.

08.

09.

verhardingen toegelaten.

Enkel esthetisch verantwoorde afsluitingen (paal en draad) met een
hoogte van maximum 2m zijn toegelaten in de bufferzone.

Werken, handelingen en wijzigingen in het kader van het integraal
waterbeheer zoals de aanleg van infiltratie- of bufferbekkens of de
realisatie van grachten zijn toegelaten tot max. 40% van de
oppervlakte van de bufferzone en mits de inherente eigenschappen
van visuele afscherming en landschappelijke inpassing niet worden
geschaad. Deze infrastructuren moeten op een kwaliteitsvolle wijze
worden geintegreerd in deze zone.

Het is niet toegelaten goederen te stockeren binnen deze
bufferzone. Ook het parkeren van voertuigen binnen deze zone is
niet toegelaten.

De bufferbekkens kunnen ook als
bluswaterreserve worden gebruikt.

Beheer

10.

11.

12.

13.

14.

Uiterlijk in het 4° plantseizoen dat volgt op het verlenen van de
eerste stedenbouwkundige vergunning voor een bedrijfsgebouw in
de zone voor lokaal bedrijventerrein, en dit na de inwerkingtreding
van dit ruimtelijk uitvoeringsplan, moet de bufferzone (zone A) in
éénmaal worden aangelegd en beplant.

Met betrekking tot de realisatie van de bufferzone op perceel 673|
(zone B) wordt er een uitzonderingsmaatregel toegestaan inzake het
tijldstip van aanleg van de buffer aangezien de bufferzone een
vergund geachte woning overlapt. De bufferzone dient te worden
gerealiseerd in het eerste plantseizoen na afbraak van de
constructie(s) in deze zone. Bij het aanvragen van de eerstvolgende
vergunning op perceel 673I dient te worden opgelegd dat de
aanvrager een groenscherm moet realiseren ten oosten van het
bestaande gebouw op perceel 673l en kan de vergunningverlenende
overheid lasten en voorwaarden verbinden aan het verkrijgen van de
vergunningen met het oog op de realisatie van de groenbuffer.

De buffer moet op een dergelijke manier beheerd worden zodat het
doel van de bufferzone, de landschappelijke en afschermende
functie, ten allen tijde behouden blijft.

Aanleg van de bufferzone (zone A) is ten laste van de beheerder
van het terrein. Bufferzone B dient door de eigenaar van het perceel
te worden aangeplant.

Onderhoud van deze zone is ten laste van de eigenaar van het
bedrijffsperceel waar de bufferzone deel van uitmaakt, tenzij anders
bepaald in de verkoopovereenkomst.

De bufferzone moet beheerd

wor den c o Cdde voonded

goede Natuurpraktikdo v an
Ministerie van de Vlaamse
Gemeenschap.

De aanleg van grachten en
waterpartijen moet gebeuren
volgens de principes van
Natuurtechnische Milieubouw.

h




Artikel 05

Artikel 0 5.01 Wegeninfrastructuur (overdruk

Categori e

Lijninfrastructuren

=t

gebiedsaandui di ng 8:

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

I symbolisch)

Toelichting

Bestemming

01.

Dit gebied is bestemd voor wegeninfrastructuur en aanhorigheden in
functie van de ontsluiting van het lokaal bedrijventerrein en de
aangelande handelszaken en nieuwe bedrijfspercelen.

Deze zone omvat een deel van de
ontsluitingsweg waarop de
bestaande handelszaken dienen
aan te sluiten.

Inrichting & beheer

02.

03.

04.

05.

06.

07.

Artike 1 05.02 indicatieve fiets - en voetgangersverbinding (overdruk

In dit gebied zijn alle werken, handelingen en wijzigingen toegelaten
voor de aanleg, het functioneren of de aanpassingen van
wegeninfrastructuur en aanhorigheden. Daarnaast zijn alle werken,
handelingen en wijzigingen met het oog op de ruimtelijke inpassing,
buffers, ecologische verbindingen, kruisende infrastructuren,
leidingen, telecommunicatie, infrastructuur, recreatienetwerk en
paden voor niet-gemotoriseerd verkeer toegelaten.

De ligging van de ontsluitingswegen wordt symbolisch aangeduid op
het grafisch plan. Deze indicatief aangeduide ontsluitingswegen
dienen ontsluiting te geven aan de bestaande kleinhandelszaken
langsheen de N10 alsook aan de lokale bedrijven die zich vestigen
op het bedrijventerrein. Het gedeelte van de ontsluitingsweg gelegen
achter de bestaande bedrijven langs de N10 dient rechtstreeks
ontsluiting te geven aan de bestaande bedrijven.

De breedte van de ontsluitingswegen met aanhorigheden bedraagt
minimaal 5m en maximaal 18m.

De uiteinden van de indicatief aangeduide ontsluitingswegen mogen
onderling met elkaar verbonden worden om een optimale indeling
van de KMO-zone mogelijk te maken.

In de zone tussen de rooilijn en de rand van de weg kunnen
gemeenschappelijke, openbare parkeerplaatsen gerealiseerd
worden in een waterdoorlatende verharding.

In de zone voor wegeninfrastructuur moet een visueel structurerende
dreef worden aangelegd. De bomenrij moet bestaan uit inheemse
streekeigen hoogstammige bomen met een begeleidende
ondergroei.

Onder weginfrastructuur wordt
begrepen het geheel van de weg
inclusief alle aanhorigheden zoals
bermen, straatmeubilair, groen en
parkeerstroken.

Parkeervoorzieningen in functie
van een bedrijf moeten maximaal
op privaat domein worden
voorzien.

Binnen het openbaar domein
kunnen gemeenschappelijke
openbare parkeerplaatsen
voorzien worden.

De dreefstructuur moet op een
zodanige manier worden
ontworpen dat ze voldoende
visueel en ruimtelijk structurerend
is en het goed functioneren van
het bedrijventerrein niet verhindert.

i symbolisch)

Bestemming

01.

Om functionele relaties te leggen worden op verschillende plaatsen
publiek toegankelijke verbindingen gerealiseerd voor zachte
weggebruikers (en hulpdiensten). De pijlen duiden symbolisch aan
welke plaatsen met elkaar verbonden moeten worden.




Inrichting & beheer

02. Alle werken, handelingen en wijzigingen zijn toegelaten voor de

03.

04.

05.

aanleg, het functioneren of aanpassen van deze weginfrastructuur
en zijn aanhorigheden. Daarnaast zijn alle werken, handelingen en
wijzigingen met het oog op de ruimtelijke inpassing, buffers,
ecologische verbindingen, kruisende infrastructuren, leidingen,
telecommunicatie, infrastructuur, recreatienetwerk en paden voor
niet-gemotoriseerd verkeer toegelaten.

De fiets- en voetgangersverbindingen kunnen tevens benut worden
als doorgang voor hulpdiensten indien dit nuttig wordt geacht.

Bij de aanleg van de infrastructuur moet voldaan worden aan
volgende algemene inrichtingsprincipes:

de relatie met de in de omgeving aanwezige functies;

zorgvuldig ruimtegebruik;

inpassing in de omgeving;

kwalitatieve inrichting van het openbaar domein.

Deze verbindingen worden aangelegd in waterdoorlatende
verhardingen. De maximale breedte van de doorgang, met inbegrip
van een zone voor nutsleidingen en/of riolering naast de verharding
bedraagt 5m. Indien de wegen voor langzaam verkeer binnen het
bedrijventerrein echter deel uitmaken van bovenlokale en
functionele fietsroutes moeten deze in een gesloten verharding
worden aangelegd.




Artikel 06  Reservatiestrook voor wegenis (overdruk)

Categorie gebiedsaanduiding 2: fnb

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift Toelichting

Bestemming

01. Dit gebied is bestemd voor de aanleg van weginfrastructuur en 5  eon deel g
. . . e eze zone omvat een aeel van de
aanhorigheden in functie van de ontsluiting van het lokaal ontsluitingsweg dat dient aan te

bedrijventerrein. takken op de kruising van de N10
met de Sander de Vosstraat.

Inrichting & beheer

02. In dit gebied zijn alle werken, handelingen en wijzigingen toegelaten

voor de aanleg, het functioneren of de aanpassingen van Onder weginfrastructuur wordt

begrepen het geheel van de weg

wegeninfrastructuur en aanhorigheden, inclusief terreinwerken en inclusief alle aanhorigheden zoals
eventuele aanvullingen of ophogingen noodzakelijk voor de aanleg bermen, straatmeubilair, groen en
van de weginfrastructuur. Daarnaast zijn alle werken, handelingen parkeerstroken.

en wijzigingen met het oog op de ruimtelijke inpassing, buffers,
ecologische verbindingen, kruisende infrastructuren, leidingen,
telecommunicatie, infrastructuur, recreatienetwerk en paden voor
niet-gemotoriseerd verkeer toegelaten.

03. De breedte van de ontsluitingsweg met aanhorigheden bedraagt
minimaal 5m en maximaal 18m.

04. In de zone tussen de rooilijn en de rand van de weg kunnen
gemeenschappelijke, openbare parkeerplaatsen gerealiseerd
worden in een waterdoorlatende verharding.

05. Vanaf het moment dat de ontsluitingsweg met aanhorigheden
volledig is aangelegd, geldt voor de resterende delen binnen deze
zone de bestemming van de grondkleur.

Artikel07 Zone voor O6recht van voorkoopo

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift Toelichting

01. Op de percelen aangegeven op het grafisch plan is een recht van
voorkoop zoals bedoeld in de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening
van toepassing.

02. De begunstigde in eerste rangorde is IGEMO en in tweede rangorde
de gemeente Berlaar.

03. Het recht van voorkoop vervalt wanneer het niet wordt uitgeoefend
binnen een termijn van vijf jaar, te rekenen vanaf de inwerkingtreding
van het ruimtelijk uitvoeringsplan.




